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I’Adjointe du Service Urbanisme et
Risques
Chef du péle Aménagement

a

Conseil de territcire n°3

Conseil de territoire du pays salonais
281 boulevard Maréchal Foch

BP 274

13666 SALON DE PROVENCE CEDEX

a l'attention de Madame la Directrice de
'aménagement du territoire et de I'habitat

Objet : Transmission de I'avis de la DDTM concernant la modification simplifiée n°2 du plan local d’urba-

nisme de Rognac
P.J : Avis de la DDTM

Vous trouverez ci-joint I'avis de la direction départementale des territoires et de la mer concernant la modifi-
cation simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Rognac. Cet avis sera joint au dossier de
modification simplifiée pendant la durée de sa mise a disposition au public.
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Service urbanisme et risques/Pdle aménagement Marseille, le {8 AOUT 2020
Affaire suivie par : Christophe COLOMBIER
Tél: 04 90 56 86 84

christophe.colombier@bouches-du-rhone.gouv.fr

le directeur

a
Madame la présidente de la Métropole
Aix-Marseille-Provence

a l'attention de
Monsieur le directeur général des services

Objet : Avis sur la modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de Rognac engagée par la délibéra-
tion du conseil de la métropole Aix-Marseille-Provence du 26 septembre 2019
Réf : Courrier de notification au préfet du 26 juin 2020

La modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de Rognac a été engagée par délibération du conseil
de la métropole Aix-Marseille-Provence en date du 26 septembre 2019 et prescrite par arrété de la prési-
dente du conseil de la métropole en date du 7 novembre 2019. Elle a été notifiée au préfet par courrier en
date du 26 juin 2020.

Cette modification simplifiée apporte des évolutions a certains des 6 emplacements réservés du PLU au titre
de l'article L.151-41 4° du code de I'urbanisme : suppression de la part de logements & produire en PLAI au
sein de 'emplacement réservé B, suppression de 'emplacement réservé E, modification du périmétre et de
la destination de I'emplacement réservé F, suppression de I'emplacement réservé D.

L'etude du projet de modification simplifiée n°2 porte sur les points suivants.

I - Suppression de la part de logements a produire en PLAI au sein de 'emplacement réservé B

La suppression de la part de logements a produire en PLAI sur I'emplacement réservé B (Lamartine) et le re-
port des 12 logements prévus en PLAI sur les emplacements réservés C (Charles de Gaulle) et D (Les Bo-
rys) permet de conserver l'objectif chiffré de production de logements sociaux et de PLAI & I'échelle commu-
nale. Cette suppression n'appelle aucune remarque.
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Il - Suppression de ’emplacement réservé E

Les objectifs de constructions de logements sociaux de 'emplacement réservé E (boulevard de Rockenhau-
sen) sont reportés sur 'emplacement réservé F (La Plage). Cette suppression n'appelle aucune remarque.

Ill - Modification du périmétre et de la destination de 'emplacement réservé F

Cet emplacement réservé est aujourd'hui occupé par des activités économiques, bénéficiant de la proximité
de la RD113, et de I'habitat. Au vu des orientations d’'aménagement et de programmation du PLU et particu-
ligrement celle sur le secteur littoral, il devrait évoluer vers une vocation exclusivement dédiée a I'habitat
avec un nombre de logements locatifs sociaux prévus qui passe de 70 & 85.

La réduction de 'ER F pour exclure une habitation individuelle n'appelle pas d'observation particuliére.

Toutefois, pour la suite de la transformation de ce quartier, la question de la mutabilité des différentes unités
fonciéres se pose, ainsi que celle de la relocalisation des activités économiques.

Pour rappel, cette question de la relocalisation des activités économiques devra étre abordée dans le cadre
de I'appel & projets "repenser la périphérie commerciale" dont les villes de Rognac, Vitrolles et la Métropole
Aix-Marseille-Provence ont été lauréates. L'objectif de la candidature des villes de Rognac et de Vitrolles et
de la Métropole Aix-Marseille-Provence au moyen de I'élaboration d'un plan guide d'aménagement du sec-
teur du littoral de I'étang de Vaine qui permette aux collectivités de construire un phasage opérationnel de
mise en ceuvre d'orientations territoriales stratégiques. Parmi les 6 grandes orientations stratégiques de ce
projet, figurent la requalification de la RD113 et I'engagement de la mutation de la Z.A des Cadesteaux.

IV - Suppression de I'emplacement réservé D

Sur cet emplacement réservé, 'opération est réalisée, le programme de logements locatifs sociaux livré.
Cette suppression n'appelle aucune remarque.

V - Le tableau des emplacements réservés

Sur 'emplacement réservé C, le pourcentage de PLAI est erroné, il devrait étre de 45 % puisque I'opération
doit permettre d'y réaliser 33 LLS dont 15 PLAI. De méme, sur I'emplacement réservé D, ce pourcentage est
de 50 % mais I'opération étant réalisée, cet emplacement est & supprimer.

VI - Répartition des catégories de logements locatifs sociaux et objectifs triennaux

Cette modification simplifiée permet de passer d’'une capacité estimée de 236 logements locatifs sociaux
dont 89 PLAI a une capacité estimée de 260 logements locatifs sociaux dont 90 PLAI, augmentant ainsi glo-
balement le nombre de logements sociaux.

Néanmoins, pour les bilans triennaux 2020-2022 et 2023-2025 il conviendra de rester vigilant sur les capaci-
tés de production de logements sociaux, notamment pour les catégories de logements les plus aidées
(PLAI).

En conséquence, j'émets un avis favorable a la modification simplifiée n°2, sous réserve de la prise
en compte des obhservations ci-dessus.

Copies :
M. Le Maire de Rognac
M. Le Président du CT3




